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Amtsblatt
der
Freien Hansestadt Bremen

2026 Verkindet am 3. Oktober 2026 Nr. 185

Jahresabschluss Immobilien Bremen — Eigenbetrieb der
Stadtgemeinde Bremen — fiir das Wirtschaftsjahr 2025

4. September 2026

Gemal § 33 des Bremischen Gesetzes flur Eigenbetriebe und sonstige Sonder-
vermogen des Landes und der Stadtgemeinden (BremSVG) vom 24. November 2009
(Brem.GBI. S. 505) sowie § 5 Absatz 2 des Gesetzes uber den Eigenbetrieb Immo-
bilien Bremen — Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen (IBStadtOG) — vom
1. Januar 2022 (Brem.GBI. S. 753) hat der Betriebsausschuss des Immobilien
Bremen in seiner Sitzung am 4. September 2026 mit folgendem Beschluss den
Jahresabschluss genehmigt sowie der Betriebsleitung Entlastung erteilt:

1. Der Betriebsausschuss stellt den von der Treuhand Weser-Ems GmbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft gepriften Jahresabschluss von Immobilien
Bremen — Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen (IB Stadt) zum
31.12.2025

a) mit einer Bilanzsumme von 29.403.271,33 €

b) mit einem Bilanzgewinn von 3.649.541,12 € (Jahresuberschuss in Hohe
von 20.013,16 € zzgl. Gewinnvortrag in Héhe von 3.629.527,96 €)

c) mit einer zweckgebundenen Gewinnricklage in Hohe von 487.427,57 €
d) mit einem Jahrestberschuss von 694.463,67 €
fest.

2. Der Betriebsausschuss beschliel3t, den Jahresuberschuss in Hohe von
20.013,16 € auf neue Rechnung vorzutragen.

3. Der Geschaftsfihrung wird Entlastung erteilt.

4. Der Senator fur Finanzen wird gebeten, den Jahresabschluss im Amtsblatt
zu veroffentlichen.

Der Senator fur Finanzen wird gebeten, den Priufungsbericht dem
Rechnungshof zu Gbermitteln.
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Anlage 1: Bilanz zum 31. Dezember 2025
Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung 2025
Anlage 3: Feststellungen gemal § 53 HGrG
Anlage 4: Bestatigungsvermerk zum Jahresabschluss 2025
gez. Senator

Bjorn Fecker
Vorsitzender des Betriebsausschusses
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AKTIVA

A, Anlagevermagen
I Immaterielle Vermdgensgegenstindes
1. entgeltlich erworbens Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte
und W erte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
2. geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen
anders Anlagen, Betriebs- und
Geschaftzausstattung

B. Umlaufvermagen
I Vorrate
1. unfertige Leistungen
2. erhaltene Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige
Vermagensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Untemehmen
3. Forderungen gegen die FHB
4. sonstige Vermdgensgegenstinde

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen vom 3. Oktober 2026

Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen, Bremen

Bilanz zum 31. Dezember 2025

PASSIVA
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
Il. Gewinnriicklagen
lll. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag aus dem \orjahr
46.755,29 73.578,28 - ~
731136 000 2. Jahresiberschuss
54 066,65 T3.578.26
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum
35016416 375.117.64 Anlagevermagen
LG313:230.80 L 44868
C. Riickstellungen
1. Rickstellungen fir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen
I BTEME 2 Silemichoge
e — 3. sonstige Rickstellungen
9.368.645.95 8.137.625.04
D. Verbindlichkeiten
1. erhaltene Anzahlungen
alggg?gg 2;3;;331 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
. g ity 3. Verbindlichkeiten gegendber verbundensn
18.784.279.72 18.495.026,75
47295 30 45 768.72 Uniemehmen
. —_— 4. Verbindlichkeiten gegendber der FHB
19.185.370,85 18.781.196,39 5. sonstige Verbindlichkeiten

wn et AIRAR L 2RATRARLER
wndfARHRR TR o dfRARRET B

29.403 271,33 27.730.680.82

Rechnungsabgrenzungsposten
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Anlage 1

Anlage
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

3.116.049.05 3.116.049,05
487427 57 487.427 57
3.629.527 96 2.935.064 29
20.013.16 594 463 67
3.649.541.12 3.629.527 96
wdmm 0174 L T333004.58
LGdBEANES L 384T
140.310,00 143.071,00
B.474,00 14.150,00
6.482.613.68 6.479.700,95
L BA39TES .68 192
4.307.055,21 3.732.39522
352472405 2.630.503,54
203.031,47 350.852,39
T 44272277 7.085.835,05
1247187 6.934 96
ARARRARRAT 1 13RI R LIR
s BRIRES v IR TRBR

289.403.271.33

27 730,680,682
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10.

11

13.
14.
15.
18.
17.

Anlage 2
Anlage
Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen, Bremen
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2025
2025 2024
EUR EUR
Umsatzeridse 79.523.531,83 TT.782.444 41
Erhéhung cder Verminderung des
Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen 2634 134 21 -511.1680.28
Gesamtleistung 82.157.666,14 T7.271.284,15
sonstige betriebliche Errage 48.540.28 125.550,00
Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Rioh-, Hilfs- und
Befriebsstoffe und fir bezogene
Waren 200.318,11 176.606,00
b} Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen 22.440.3687 38 20.487.766.43
22.540.883 50 20.844 43312
Rohergebnis 58.565.531,89 56.752.401,03
Personalaufwand
a) Ldhne und Gehalter 41.708.872,22 30.606.271.,84
b} soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung und fir
Unterstiitzung 11.526.136,39 10.568.603,56
- dawvon fir Alterswersorgung: EUR
2.788.277.85 (Vorjahr: EUR
2.688.872,18)
53.234.808 81 50.174.985.40
Abschreibungen auf immateriells
Vermigensgegenstinde und
Sachanlagevermagen 381.883 51 542 52281
sonstige betriebliche Aufwendungen B8.313.088 98 5.952 504 87
Betriebsergebnis -364.828 21 82.347.75
. sonstige Zimsen und 3hnliche Ertrige 415.881,37 644 272 44
- davon aus Abzinsung: EUR
34.802,14 (Vorjahr: EUR 20.125.84)
. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 16.255,38 16.5084.00
- davon aus Abzinsung: EUR
16.151.00 (Verjahr EUR 11.813,00)
Fimanzergebnis 350.525 09 G27.408.44
Steuern vom Einkommen und vom Errag 13.848 62 13.557 62
Ergebnis nach Steuem 20.847.,16 GEG.188,67
sonstige Steuem 834 .00 1.735.00
Jahresiberschuss 20.013. 18 G4 46367
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss von Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der Wir
haben den Jahresabschluss der Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der Stadtge-
meinde Bremen — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025 und der
Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum
31. Dezember 2025 sowie dem Anhang, einschliel3lich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepruft. Darlber hinaus haben wir den
Lagebericht der Immobilien Bremen, Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen flr
das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 gepruft

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften des BremSVG in Verbindung mit dem IBStadtOG sowie den
deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafii-
ger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31.Dezember 2025 sowie
seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum
31. Dezember 2025 und

- vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lage-
bericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften des
BremSVG in Verbindung mit dem IBStadtOG sowie den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Absatz 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fur die Priufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB und § 32 BremSVG unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb unabhangig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs- rechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
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Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Verwaltungsrats fur den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den Vorschriften des BremSVG in Verbindung mit dem IBStadtOG
sowie den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und
Vermogensschadigungen) oder Irrtumern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr
verantwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetriebs zur FortfUhrung der Unternehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig,
anzugeben. Daruber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

Aulierdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den Vorschriften des BremSVG in Verbindung mit dem IBStadtOG sowie den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen,
und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kdnnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungs-
legungsprozesses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
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Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prufung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahres-
abschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie
dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maldiger Abschlussprufung durchgeflhrte Prafung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prafung uben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fuhren Prafungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstdlien héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das
Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- erlangen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fur die Prufung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Malinahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems des Eigenbetriebs
abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des
Eigenbetriebs zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
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unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fihren, dass der
Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfUhren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Eigenbetriebs.

- fGhren wir Prafungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dar-
gestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschliel3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Priufung feststellen.

Bremen, 30. April 2026

Treuhand Weser-Ems GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(Pfeiffer) (Heinrichs)
Wirtschaftsprifer  Wirtschaftsprifer

R

Freie
XS . :
NG Hansestadt  jpterzeichnet von: Senatskanzlei Bremen
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