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Amtsblatt
der
Freien Hansestadt Bremen

2023 Verkundet am 10. Februar 2023 Nr. 21

Jahresabschluss fir das Sondervermogen
Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bremen
fur das Wirtschaftsjahr 2021

Zum Jahresabschluss des Sondervermogens Immobilien und Technik der Stadt-
gemeinde Bremen flr das Jahr 2021 hat der Haushalts- und Finanzausschuss am
7. Oktober 2022 folgenden Beschluss gefasst:

Der Haushalts- und Finanzausschuss stellt nach § 7 des Gesetzes Uber die Errich-
tung eines Sondervermdgens Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bremen
(BremSVITOG) den Jahresabschluss des Sondervermdgens Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen zum 31. Dezember 2021, der mit dem uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers versehen ist, fest. Der Gewinn von
EUR 2 504 967,58 wird auf neue Rechnung vorgetragen. Der Ausschuss erteilt der
Geschaftsfuhrerin der Immobilien Bremen AOR, Frau Susanne Kirchmann, fiir das
Geschaftsjahr 2021 und dem weiteren Geschaftsfuhrer Herrn Arndt Bricker fir den
Zeitraum bis zum 30. Juni 2021, allesamt als Geschaftsbesorger des Sonderver-
mogens die Entlastung.

Anlage 1: Bilanz zum 31. Dezember 2021
Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung 2021
Anlage 3: Bestatigungsvermerk des Wirtschaftspriifers zum 31. Dezember 2021

gez. Herr Jens Eckhoff
Vorsitzender des stadtischen Haushalts- und
Finanzausschusses Bremen
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Sondervermdgen Immobilien und Technik der Stadt Bremen, Bremen

Bilanz zum 31. Dezember 2021

Anlage 1

AKTIVA PASSIVA
31.12.2021 Vorjahr 31.12.2021 Vorjahr
A. ANLAGEVERMOGEN EUR EUR EUR A. EIGENKAPITAL EUR EUR EUR
I. Sachanlagen I. Dotationskapital 370.709.876,73 380.357.260,72
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten Il. Gewinnvortrag 34.241.757,09 31.595.119,25
einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 920.350.927,84 908.815.352,39
1l Gewinn/Verlust (-) 2.504.967,58 2.646.637,84
2. Technische Anlagen und Maschinen 0,00 0,00 407.456.601,40 414.599.017,81
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattungen 407.501,41 72391238 B. SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE
ZUM ANLAGEVERMOGEN 545849 487,28 481.250.571,63
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 143.455.921,82 109.230.656,37
1.064.214.351,07 1.018.769.921,14 C. SONDERPOSTEN FUR ZUWENDUNGEN 542.274,88 B852.274,88
Il. Finanzanlagen D. SONDERPOSTEN FUR BAUUNTERHALTUNG 12.439.913,74 11.119.298,95
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 400.001,00 400.001,00 E. RUCKSTELLUNGEN
B. UMLAUFVERMOGEN 1. Sonstige Rickstellungen 3.480.3596,94 3.644.083,13
I. Vorridte 2. Stewerriickstellungen 0,00 0,00
1. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 644.616,82 626.457,67 F. VERBINDLICHKEITEN
Il. For gen und Vi dnde 1. Erhaltene Anzahlungen 1.282.837,90 1.156.334,99
1. Forderungen auws Lieferungen und Leistungen 996.481,26 B895.857,86 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 17.941.929,99 17.279.007,11
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1.027.529,96 1.244 531,70 3. Verbindlichkeiten gegeniber verbundene Unternehmen 5.446. 834,68 4.095.722,74
3. Forderungen gegen die FHB 46.427.023,20 32.481.799,23 4. Verbindlichkeiten gegeniiber der FHB 71.857.717 .96 B82.037.188,75
4. Sonstige Forderungen 0,00 0,00 5. Sonstige Verbindlichkeiten 342 466,94 299.315,14
48.451.034,42 34.625.188,79 96.871.787,47 104.867.568,73
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 14.547,75 187.487,81 G. AUSGLEICHSPOSTEN AUS DARLEHENSFORDERUNG 40.111.724,13 37.258.591,85
H. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 6.972.365,22 977.649,43

1.113.724.551,06

1.054.609.056,41

1113.724.551,06 1.054.609.056,41




Nr. 21 Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen vom 10. Februar 2023 58
Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. lanuar bis 31. Dezember 2021
Berichtsjahr Worjahr
EUR EUR EUR
1. Umszatzerlose (Mieten und Pachten sowie Mutzungsentgelte) 119.823.111.08 114.373.941,66
2. Zuweisung Haushaltsmittel fir Bauunterhaltung 261.820,00 261.681,18
3. Erhdhung/Verminderung(-] des Bestands an unfertigen Leistungen 18.159,15 -74.408,60
4. Sonstige betriebliche Ertrdge 20.855 682 45 20236 554,77
140.958.772,68 134.797.765,01
5. Materialaufwand
a) Miet- und Grundsticksaufwendungen -48.180.602,70 -31 698.596,83
b} Verwendung von Haushaltsmitteln fir Bauunterhaltung -26.742 057 93 -30.023.764,18
c] Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -50.000,00 -90.000,00
B. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstandes des -36.944 679 97 -36.121 84,11
Anlagevermégens und Sachanlagen
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -6.09%9.987 BO -5.323.518,71
-118.057.328 40 -113.257.743,83
Betriebsergebnis 22.901.444,28 21.540.025,18
8. Ertrage aus Beteiligungen 796,06 9.659,43
9. Sonstige Zinsen und 3hnliche Ertrage 158.125,10 60.525,00
daven aus verbundenen Unternehmen EUR 168.125,10 (Vj.: EUR 0]
10. Zinszuschiisse 0,00 0,00
11. Zinsen und Shnliche Aufwendungen -3.4%6.148 34 -3.745 355 85
davon an verbundene Unternehmen TEUR 3.327 (Vj.: TEUR 3.749)
daven Aufwendungen aus der Aufzinsung EUR 717,87 (vj.: EUR 707,82)
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 1.604 65 0,00
13. Sonstige Steusrn -11.255 09 -11.255,09
14, Jahresiiberschuss [ Jahresfehlbetrag (-] 19.564.526,16 17.849.522,67
15. Minderung des Dotationskapitals durch Abschreibungen 8.967.765.92 8.385.307,02
auf die eingebrachten Sachanlagen [darunter Altbestand)
16. Minderung des Dotatienskapitals durch Buchwertabgange 161561357 296.871,61
17. Erhéhung [ Minderung des Sonderpostens fiir Bauunterhaltung -1.320.614,79 2.470.135,31
18. Gewinnabfiihrung Eigenkapitalverzinsung und Minderumg im Rahmen
der Ausgliederung -26.322.323 28 -26.959.202,77
19, Gewinn [ Verlust (-) 2.504.967,58 2.646.637,84
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Anlage 3

WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem Ergebnis unserer Prifung haben sich Einwendungen gegen die Ord-
nungsmalfigkeit der Buchfuhrung und des Jahresabschlusses sowie des Lage-
berichts nicht ergeben. Nachfolgend geben wir den erteilten uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk wieder:

~BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An das Sonstige Sondervermogen Immobilien und Technik der Stadtgemeinde
Bremen (SVIT-S), Bremen

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Sondervermégen Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen (SVIT-S), Bremen, - bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlief3lich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Dartber
hinaus haben wir den Lagebericht des Sondervermdgen Immobilien und Technik der
Stadtgemeinde Bremen (SVIT-S), Bremen, flr das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2021 bis zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden landesrecht-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens- und Finanzlage des Sondervermdgens zum
31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Sondervermdgens. In allen wesentlichen Belangen steht dieser
Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden landesrechtlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemal § 322 Absatz 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts geflihrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
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im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Sondervermdgen unabhangig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforde-
rungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnach-
weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Haushalts- und Finanz-
ausschusses fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den deutschen, handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
landesrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafr,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermdgens vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Uber-
einstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermog-
lichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur
verantwortlich, die Fahigkeit des Sondervermégens zur Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachver-
halte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlagig, anzugeben. Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grund-
lage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Sonderver-
mogens vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden
landesrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnf-
tigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
landesrechtlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Haushalts- und Finanzausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses des Sondervermdgens zur Aufstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts.
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Verantwortung des Abschlussprifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Sondervermdgens vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonne-
nen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestati-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie
daflr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maldiger Abschlussprufung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstélien oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniunftigerweise
erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien
hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstole betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fur die Prufung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Malinahmen, um Prifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht
mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme des Sonder-
vermogens abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflh-
rung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten
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Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Sondervermdgens zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu fuhren, dass das Sondervermdgen seine Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermogens ver-
mittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Sondervermogens.

- fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sach-
gerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kilinftige Ereignisse wesentlich von
den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prafung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.”

Bremen, den 14. September 2022

FIDES Treuhand GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(Hoppe) (Hake-Sdhle)
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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