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Jahresabschluss des Sonstigen Sondervermdgens Uberseestadt

fiir das Wirtschaftsjahr 2021

Zum Jahresabschluss des Sonstigen Sondervermdgens Uberseestadt fiir das Jahr
2021 hat die stadtische Deputation fur Wirtschaft und Arbeit in ihrer Funktion als
Sondervermoégensausschuss am 28. September 2022 folgenden Beschluss gefasst:

1. Die stadtische Deputation fur Wirtschaft und Arbeit stellt in ihrer Funktion als
Sondervermogensausschuss des Sonstigen Sondervermoégens Uberseestadt

den Jahresabschluss fur das Wirtschaftsjahr 2021 fest.

2. Die stadtische Deputation fur Wirtschaft und Arbeit erteilt in ihrer Funktion als
Sondervermogensausschuss des Sonstigen Sondervermogens Uberseestadt der

Geschaftsfihrung Entlastung fur das Wirtschaftsjahr 2021.

3. Die stadtische Deputation fur Wirtschaft und Arbeit bittet in ihrer Funktion als
Sondervermogensausschuss des Sonstigen Sondervermdgens Uberseestadt die
Senatorin fur Wirtschaft, Arbeit und Europa, den Jahresabschluss 2021 im Amts-

blatt zu veroffentlichen

Anlage 1: Bilanz zum 31. Dezember 2021

Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung flr das Wirtschaftsjahr 2021

Anlage 3: Bestatigungsvermerk

Gez. Susanne Grobien

Vorsitzende des Sondervermdgensausschusses
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Anlage 1
Sonstiges Sondervermégen Uberseestadt der Stadtgemeinde Bremen, Bremen
Bilanz zum 31. Dezember 2021
AKTIVA 31.12.2021 31.12.2020 PASSIVA 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
A ANLAGEVERMOGEN
I Immaterielle Vermdgensgegensténde A DOTATIONSKAPITAL 63.114.485,37 63.783.509,50
1. Entgeltlich erworbene EDV-Software 0,00 0,00
0,00 0,00 B. SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE
ZUM ANLAGEVERMOGEN 458.672,00 605.896,00
Il.  Sachanlagen
1. Grundstlcke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 59.232.926,72 63.633.632,68 C. RUCKSTELLUNGEN
einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 1. Sonstige Riickstellungen 60.910,00 16.555,27
2. Technische Anlagen und Maschinen 10.455,00 23.009,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.702,00 2.495,00 D. VERBINDLICHKEITEN
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 4.700.770,90 4.177.819,62 1. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 272.160,79 273.963,66
63.945.854,62 67.836.956,30 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 647.161,89 422.677,86
3. Verbindlichkeiten gegenuber der Freien Hansestadt Bremen 145.679.865,96 146.222.442,76
B. UMLAUFVERMOGEN -Stadtgemeinde-
. Vorrate 4. Verbindlichkeiten gegentliber verbundenen Unternehmen 144.444,19 223.390,12
1. Grundstlicke und Bauten 142.747.908,55 141.577.226,09 5. Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 556,35
2. Noch nicht abgerechnete Leistungen 249.000,00 265.314,53 146.743.632,83 147.143.030,75
142.996.908,55 141.842.540,62
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 3.917,69 1.062.706,81
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 12.490,22 242.029,78
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 12.286,79
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 3.426.364,50 2.671.055,45
...343885472 292537202
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 0,00 6.829,39

210.381.617,89

212.611.698,33

210.381.617,89

212.611.698,33
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Anlage 2

Sonstiges Sondervermégen Uberseestadt der Stadtgemeinde Bremen, Bremen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2021

©

1.
12.

13.

Umsatzerlése

a) Erlése aus Grundstlicksverkaufen

) Mietertrage und Erbbauzinsen

) Ertrdge aus Betriebs- und Heizkosten
) Ubrige

o O T

Verminderung des Bestands an noch nicht abgerechneten
Leistungen und von Grundstiicken des Umlaufvermégens
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Abschreibungen auf immaterielle Vermoégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. Finanzergebnis

Ergebnis vor Steuern
Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

2021 2020
EUR EUR
2.126.072,00 9.138.802,61
2.104.487,21 2.128.615,25
284.427,91 27227372
23.393,68 1.193,00
4.538.380,80 11.540.884,58
-194.543,61 -1.142.773,16
368.504,51 536.993,06
LA712:341,70 0 10.935.104.48
4.896.639,23 6.005.740,06
4.841.507,45 4.694.129,86
739.617,13 233.642,98
10.477.763,81 10.933.512,90
-5.765.422,11 1.591,58
0,00 3.739,27
738.892,58 385.281,51
-738.892,58 -381.542,24
-6.504.314,69 -379.950,66
237.910,76 243.365,58
-6.742.225,45 -623.316,24
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Anlage 3
Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An das Sonstiges Sondervermdgen Uberseestadt der Stadtgemeinde Bremen,
Bremen

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Sonstiges Sondervermégen Uberseestadt
der Stadtgemeinde Bremen, Bremen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember
2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlief3lich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Darlber hinaus haben wir den
Lagebericht des Sonstiges Sondervermégen Uberseestadt der Stadtgemeinde
Bremen, Bremen, flr das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
Vorschriften des Bremisches Gesetz fur Eigenbetriebe und sonstige Sonder-
vermogen des Landes und der Stadtgemeinden (Bremisches Sonderver-
mogensgesetz - BremSVG) i. V. m. den einschlagigen deutschen fur Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften (zusammen die
Rechtsvorschriften) und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens- und Finanzlage des Sondervermdgens zum
31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage flr das Wirtschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

- vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Sondervermdgens. In allen wesentlichen Belangen steht dieser
Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Rechtsvor-
schriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fur die Priufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 32 BremSVG unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Abschlussprufung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers
fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unab-
hangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
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Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Sondervermogensaus-
schusses fur den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den Rechtsvorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermdgens vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafr
verantwortlich, die Fahigkeit des Sondervermogens zur FortfUhrung der Unterneh-
menstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachver-
halte in Zusammenhang mit der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daftir verantwortlich, auf der Grund-
lage des Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

Aullerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften
zutreffendes Bild von der Lage des Sondervermdgens vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Rechtsvor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vor-
kehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Rechts-
vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Das fir den Aufgabenbereich des Sondervermogens zustandige Mitglied des
Senats bzw. dessen Referat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungs-
legungsprozesses des Sondervermdgens zur Aufstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein unter
Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften zutreffendes Bild von der Lage des
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Sondervermogens vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss sowie mit den bei der Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den Rechtsvorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinf-
tigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen,
der unsere Priufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie
dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
malfiger Abschlussprifung durchgeflhrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tUben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstolien
héher als bei Unrichtigkeiten, da Verstoe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefGhrende Darstellungen
bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Maflinahmen, um Prufungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil uber die Wirksamkeit dieser Systeme des Sonderver-
mogens abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifi-
zieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
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Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunf-
tige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die
Gesellschaft ihnre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlielich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuhrung unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Sondervermogens vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Sondervermogens.

- fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Priufung feststellen.

Bremen, den 21. April 2022

KOMMUNA-TREUHAND GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Dipl.-Bw. Lothar Jeschke gez. Matthias Blumel
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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