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Amtsblatt
der
Freien Hansestadt Bremen

2022 Verkindet am 10. November 2022 Nr. 205

Jahresabschluss des Sonstigen Sondervermoégens
Gewerbeflachen Stadtgemeinde Bremen
fur das Wirtschaftsjahr 2021

Zum Jahresabschluss des Sonstigen Sondervermdgens Gewerbeflachen (Stadt)
fur das Wirtschaftsjahr 2021 hat die Deputation fur Wirtschaft und Arbeit in ihrer
Funktion als Sondervermdgensausschuss am 28. September 2021 folgenden
Beschluss gefasst:

1. Die Deputationen fur Wirtschaft und Arbeit stellen in ihrer Funktion als Sonder-
vermogensausschisse der Sonstigen Sondervermoégen Gewerbeflachen
(Stadt/Land) deren Jahresabschllsse flr das Wirtschaftsjahr 2021 fest.

2. Die Deputationen fur Wirtschaft und Arbeit erteilen in ihrer Funktion als
Sondervermogensausschusse der Sonstigen Sondervermégen Gewerbe-
flachen (Stadt/Land) der Geschaftsfuhrung fur das Wirtschaftsjahr 2021
Entlastung.

3. Die Deputationen fur Wirtschaft und Arbeit bitten in ihrer Funktion als Sonder-
vermogensausschisse der Sonstigen Sondervermégen Gewerbeflachen
(Stadt/Land) die Senatorin fur Wirtschaft, Arbeit und Europa, die Jahres-
abschlisse 2021 im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen zu verdffent-
lichen.

Anlage 1: Bilanz zum 31. Dezember 2021
Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar bis 31. Dezember 2021
Anlage 3: Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprufers

gez. Susanne Grobien
Vorsitzende des Sondervermdgensausschusses
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Bilanz zum 31. Dezember 2021

950

Anlage 1
Aktiva Passiva
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
L1 terielle Ver I.  Dotationskapital 290.718.979,13 282.742.083,35
EDV-Software 790.647,40 790.647,40 Il. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 30.000,00 30.000,00
Il. Sachanlagen lll. Bilanzverlust
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 1. Verlustvortrag -126.491.314,97 -118.396.882,91
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstlicken 103.248.688,22 105.310.133,55 2. Jahresfehlbetrag -4.291.818,76 -8.094.432,06
2. Technische Anlagen und Maschinen 2.820.275,25 1.860.201,70 -130.783.133,73 -126.491.314,97
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.523.509,00 1.527.543,00 159.965.845,40 156.280.768,38
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 4.612.994,89 255.297,09
112.205.467,36 108.953.175,34 B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum
Anlagevermogen 79.000,00 82.000,00
Ill. Finanzanlagen
Beteiligungen 596.612,44 596.612,44 C. Riickstellungen
113.592.727,20 110.340.435,18 1. Steuerriickstellungen 33.500,00 149.432,20
2. Sonstige Riickstellungen 120.097,82 218.813,66
B. Umlaufvermégen 153.597,82 368.245,86
I. Vorrite
1. Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 75.054.843,43 75.874.278,09 D. Verbindlichkeiten
2. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 308.217.489,43 306.292.435,37 1. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 218.882,93 166.009,67
383.272.332,86 382.166.713,46 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 962.519,71 884.279,21
Il. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde 3. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Sonder-
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 79.647,16 1.299.550,19 vermdgen der Freien Hansestadt Bremen 164.651,53 103.445,25
2. Forderungen gegen andere Sondervermdgen 4. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
der Freien Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde) 2.055.372,06 2.054.568,92 denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 3.915.913,29 245.240,15
3. Forderungen gegen die Freie Hansestadt Bremen 5. Verbindlichkeiten gegeniiber der Freien Hansestadt
(Stadtgemeinde) 30.045.834,90 21.795.131,70 Bremen (Stadtgemeinde) 365.029.183,14 359.679.384,19
4. Sonstige Vermégensgegenstande 367.755,71 83.222,81 6. Sonstige Verbindlichkeiten 94.419,21 98.563,48
32.548.609,83 25.232.473,62 370.385.569,81 361.176.921,95
ll. K bestand und haben bei Kreditir 1.176.080,54 172.500,27
416.997.023,23 Rechnt b t 6.301,93 4.750,87
C. Rect b . 56453
530.590.314,96 517.912.687,06 530.590.314,96 517.912.687,06
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10.
11.

Umsatzerlése

Verminderung des Bestands an zum Verkauf
bestimmten Grundstlicken sowie unfertigen
Erzeugnissen und unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwand fir Gewerbeflachen/
Immobilienmanagement
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
— davon Ertrage aus der Aufzinsung
EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 11.847,00) —

951
Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
1.1.- 1.1.-
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
20.751.391,35 7.017.929,60
-10.813.432,51 -857.075,68
234.504,06 1.344.463,13
10.172.462,90 7.505.317,05
3.586.839,19 4.712.123,62
6.117.754,80 6.056.285,14
3.561.289,13 3.749.603,60
13.265.883,12 14.518.012,36
0,00 12.514,59
0,00 -217,86

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern
Jahresfehlbetrag

-1.198.398,54
-4.291.818,76

0,00
-3.093.420,22

12.296,73

-7.000.398,58

-1.094.033,48
-8.094.432,06
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Anlage 3

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An das Sonstige Sondervermogen Gewerbeflachen der Stadtgemeinde Bremen
(SVGewerbe), Bremen

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Sonstigen Sondervermogens Gewerbe-
flachen der Stadtgemeinde Bremen (SVGewerbe), Bremen, — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang,
einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden —
gepruft. Dardber hinaus haben wir den Lagebericht des Sonstigen Sondervermdgens
Gewerbeflachen der Stadtgemeinde Bremen (SVGewerbe) fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
fur das Sondervermdgen geltenden Vorschriften des Bremischen Gesetzes fur
Eigenbetriebe und sonstige Sondervermégen des Landes und der Stadt-
gemeinden (Bremisches Sondervermogensgesetz - BremSVG), nach denen
bezlglich Buchfihrung und Jahresabschluss die deutschen, fir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften sinrngemafy anzuwenden
sind, und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Sondervermdgens zum 31. Dezem-
ber 2021 sowie seiner Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 und

- vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Sondervermdgens. In allen wesentlichen Belangen steht dieser
Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften
des BremSVG und den flr den Lagebericht ergadnzenden Vorschriften des
§ 30 BremSVG und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprtfer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung
durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prafung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Sondervermdgen unabhangig in Ubereinstimmung
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mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforde-
rungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnach-
weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der Referate 10 — Gewerbepla-
nung, Regionalplanung, Geologischer Dienst und 11 — Einzelhandelszentren,
Marketing, Tourismus, Veranstaltungen bei der Senatorin fiir Wirtschaft, Arbeit
und Europa, Bremen, sowie des Referats 34 — Bremerhaven, Fischwirtschaft
bei der Senatorin fir Wissenschaft und Hafen, Bremen, fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH, Bremen,
sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den flr das Son-
dervermogen geltenden Vorschriften des Bremischen Gesetzes fur Eigenbetriebe
und sonstige Sondervermogen des Landes und der Stadtgemeinden (Bremisches
Sondervermogensgesetz - BremSVG), nach denen bezuglich Buchfihrung und
Jahresabschluss die deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften sinngemal anzuwenden sind, in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmalliger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermdgens
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der WFB Wirtschaftsforderung
Bremen GmbH verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoéglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter der
WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH daflir verantwortlich, die Fahigkeit des
Sondervermogens zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie daflrr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsach-
liche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter der WFB Wirtschaftsforderung Bremen
GmbH verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Sondervermdgens vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den Vorschriften des
BremSVG und den flr den Lagebericht ergdnzenden Vorschriften des § 30
BremSVG entspricht und die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vor-
kehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden Vor-
schriften des BremSVG zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise
fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.
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Die Referate 10 — Gewerbeplanung, Regionalplanung, Geologischer Dienst
und 11 — Einzelhandelszentren, Marketing, Tourismus, Veranstaltungen bei der
Senatorin fur Wirtschaft, Arbeit und Europa, Bremen, sowie das Referat 34 —
Bremerhaven, Fischwirtschaft bei der Senatorin fur Wissenschaft und Hafen,
Bremen, sind in ihrem jeweiligen Zustandigkeitsbereich verantwortlich fir die
Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Sondervermogens zur
Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Sondervermogens vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den fir das Sondervermdgen gelten-
den Vorschriften des BremSVG und den fur den Lagebericht erganzenden Vor-
schriften des § 30 BremSVG entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie
dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Abschlussprifung durchgeflihrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung tben wir pflichtgemaflkes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstofRen
héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefUhrende Darstellungen
bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Priafungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht
mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme des Sonder-
vermogens abzugeben.
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- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der
WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesent-
liche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Sondervermogens zur
FortfGhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuhren, dass das
Sondervermoégen seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermdgens ver-
mittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Sondervermoégens.fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetz-
lichen Vertretern der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den
zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern der WFB
Wirtschaftsforderung Bremen GmbH zugrunde gelegten bedeutsamen Annah-
men nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.
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Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priufungs-
feststellungen, einschliel3lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prufung feststellen.

Bremen, den 30. Juni 2022

KPMG AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Buske Drechsler
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
Qﬂ E,“:’i:?,if,'ad' Unterzeichner: Senatskanzlei Bremen
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