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Amtsblatt
der
Freien Hansestadt Bremen

2019 Verkiindet am 6. November 2019 Nr. 211

Jahresabschluss fiir das Sondervermdgen
Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bremen
far das Wirtschaftsjahr 2018

Zum Jahresabschluss des Sondervermdgens Immobilien und Technik der Stadt-
gemeinde Bremen fur das Jahr 2018 hat der Haushalts- und Finanzausschuss am
20. September 2019 folgenden Beschluss gefasst:

Der Haushalts- und Finanzausschuss stellt nach § 7 des Gesetzes Uber die Errich-
tung eines Sondervermdgens Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bremen
(BremSVITOG) den Jahresabschluss des Sondervermdgens Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen zum 31. Dezember 2018, der mit dem uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers versehen ist, fest. Der Gewinn von
EUR 4.886.282,57 wird auf neue Rechnung vorgetragen. Der Ausschuss erteilt ein-
stimmig der Geschaftsfihrerin der Immobilien Bremen AG6R, Frau Susanne Kirch-
mann fur das Geschaftsjahr 2018 sowie der stellvertretenden Geschaftsfihrerin Frau
Uta Kummer fur den Zeitraum bis 30.06.2018 und dem weiteren Geschaftsfuhrer
Herrn Arndt Bricker ab 01.07.2018, allesamt als Geschaftsbesorger des Sonder-
vermoégens, Entlastung.

Anlage 1: Bilanz zum 31. Dezember 2018

Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung 2018

Anlage 3: Bestatigungsvermerk des Wirtschaftsprifers zum 31. Dezember 2018
gez. Herr Jens Eckhoff

Vorsitzender des stadtischen Haushalts- und
Finanzausschusses Bremen
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sondervermdgen immobilien und Technik der Stadt Bremen, Bremen

Bilanz zum 31. Dezember 2018

AKTIVA PASSIVA
Immaokbilizn Technik Gesamt Immubilien Technik Gasamt
A. ANLAGEVERMOGEN EUR EUR EUR A. EMGENKAPITAL EUR EUR EUR
1. Sachanlagen I Dotationskapital 308.946 332,78 740593 ,03 300 6B86.925,81
1. Grundshicke, prundstiicksgleiche Rechte und Bauten 0. Gewinnvortrag 26.010.405,54 0,00 26.010.405,54
einschiieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken B03.441 366,14 0,00 893.441 366,14
. Gewinny/vierhust [-) 4.BB6.282,57 0,00 4.BB6.282,57
2. Technische Anlagen und Maschinen 0,00 0,00 0,00 420.843.020,80 740.593 03 430.583.613,02
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattungen 1.294.625,11 142.342,00 143696711 B. SONDERPOSTEN MIT ROCKLAGEANTEIL 0,00 0,00 0,00
4. Geleistete anzahlungen und Anlagen im Bau 56.119 198 34 0,00 5611919834 ¢ SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE 377.297.323 35 0,00 377.297.323,35
SE0.855.189,59 142342 00 960.997 531,59 ZUM ANLAGEVERMOGEN
1. Finanzanlkagen . SONDERPOSTEN FUR ZUWENDUNGEN B92.274, B8 0,00 B92.274,B8
1. anteile an verbundenen Unternehmen 400,001,000 0,00 400,001,000 E. SONDERPOSTEN FUR BAUUNTERHALTUNG 12.“1.% 0,00 12.841.-“5&
B. UMLAUFVERMOGEN F. RUCKSTELLUNGEM
1. Vorrate 1. sonstige Rickstellungen 172917211 0,00 1729.172,11
1. unfertige Er isse, unfertige Leistung 714.877,00 0,00 714.877,00 2. steuerrickstellungen 0,00 0,00 0,00
1729172 11 0,00 1729.172,11
Il Forderungen und sonstige Vermigensgegenstande
G. VERBINDUCHKEITEN
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen TAT 234,75 0,00 74723475
1. Erhaltens Anzahlungen 1137 768,765 0,00 1.137.768,76
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1.151 400,24 0,00 1.151. 400,24
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 10.673.097,01 0,00 10.673.097,01
3. Forderungen gegen die FHE 38.133.076,03 50B.251,03 38.731.327,06
3. Verbindlichkeiten gegeniber verbundene Unternehmen 5.087.468,57 0,00 5.087.4568,57
4. Sonstige Forderungen 0,00 0,00 10,00
A40.031.711,02 58825103 A0.623.962,05 4. Verbindlichkeiten gegeniiber der FHE 109.607.292 35 0,00 108 607 292,35
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 19835 81 0,00 19835381 5. Sonstige verbindlichkeiten 697 63 0,00 697,63
126.506.324,32 0,00 126.506.324,32
H. AUSGLEICHSPOSTEN AUS DARLEHENSFORDERUNG 45 B56.384, 64 0,00 A5 89638464
. RECHMUMNGSABGRENZUMGSPOSTEN 7.015.706, 01 0,00 7.015.706,01
1.002.021 614,42 T40.583,03 1.002 762 207,45 1002.021.614 427 740.593,03 1002 762.207 45
— —
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Sondervermdagen Immobilien und Technik der Stadt Bremen, Bremen
‘Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

Berichtsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR

1 Umsatzerlase [Mieten und Pachten sowie Nutzungsenigelie) 107805 586,03 121 141 537 22
2. Zuweisung Haushaltsmittel fiir Bauunterhaitung 269.939,43 269.939,43
3. Erhghung/\erminderung|-} des Bestands an unfertigen Leistungen 40,934 50 -73.070,01

4. Sonstige betriebliche Ertrage

5. Marerialaufwand
a) Miet- und Grundsticksaufwendungen
b} Verwendung von Haushaltsmitteln fiir Bauunterhaloung
)} Aufwendungen fir bezogens Leistungen
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstandes des
Anlagevermdgens und Sachanlagen
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis
8. Ertrdage aus Beteiligungen
3. Sonstige finsen und dhnliche Errage

26.021.523,61

-33.080.458,75
-25.203.549,67

-102.000,00
-40) 898 849,93

-9.131 367,05

davon aus verbundenen Unternehmean EUR 10,2280, 96 (V1 EUR 20.652,67)

10. Finszuschiisze
11 Finsen wnd Shnliche Aufwendungen

daveon an verbundene Unternehmen EUR 4 288 069,44 (VI: EUR 5.410.179,32)

daveon Aufwendungen aus der Aufzinsung EUR 0,00 {Vj_: TEUR O}
12 Steusm wom Einkommen und Ertrag
13 Sonstige Steuerm
14. lahresiiberschussflahresfehibetrag (-}
15. Mindermung des Dotationskapitals durch Abschreibungen
auf die eingebrachten Sadhanlagen (darunter Althestand)
16. Mindernung des Dotationskapitals durch Buchnwertabgange
17. Erhdhung des Sonderpostens fiir Bavunterhaltung

18. Gewinmabfihrung Eigenkapitahverzinsung und Minderung im Rahmen

der Ausgliederung
19, Gewinn

134 137 583 57

-108 416.225 434

25.721.758,13

17302 873,91

139 241 676,55

-43.768.608,43
-27 5B7.046,35

-102.000,00
-34.912 874,69

-7.660.828 53
-114.021 358,00

25.210.318,55

5.739,52 0,00
10.280,96 20.662,67
361.337,24 453 293 27

-4 838 069,44 -5.410.179,32
-6.418,60 0,00

-12 677,82 -13 550,46
21.191.949,99 20.260.544,71

10.343.534,61

1.587.757,36
-1.908.056,61

-263227.902,78

10243 487 17

4.044 309,34
1.038.927,94

-26.272 231,38

A.886.282.57

9.320.037,78
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An das Sondervermdgen Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bremen,
Prufungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss des Sondervermégen Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018
und der Gewinn-und Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschliel3lich der Darstellung der Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Darliber hinaus haben wir den
Lagebericht des Sondervermégen Immobilien und Technik der Stadtgemeinde
Bremen, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden landesrecht-
lichen Vorschriften (zusammen die Rechtsvorschriften) und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanz-
lage des Sondervermégens zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage
fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Sondervermdgens. In allen wesentlichen Belangen steht der Lage-
bericht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den Rechtsvorschrif-
ten und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Gemal § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspri-
fung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen
ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Haushalts- und
Finanzausschusses fiur den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den Rechtsvorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmalfiiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermdgens vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftr
verantwortlich, die Fahigkeit des Sondervermdgens zur Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sach-
verhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern
einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grund-
lage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Sondervermd-
gens vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den Rechtsvorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nhahmen (Systeme), die sie als not-
wendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung
mit den anzuwendenden Rechtsvorschriften zu erméglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise flur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Haushalts- und Finanzausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses des Sondervermdgens zur Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Sondervermdgens vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnissen in Einklang steht, den Rechtsvorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie
dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
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Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maliiger Abschlussprufung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstel-
lung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise
erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und des Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung tben wir pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter —falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstt3en
hoher als bei Unrichtigkeiten, da Versto3e betrigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prufung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Malinahmen, um Prifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht
mit dem Ziel, ein Prifungsurteil Gber die Wirksamkeit dieser Systeme des
Sondervermogens abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenh&ngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten
Prufungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Sondervermdgens zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kbénnen
jedoch dazu fuhren, dass das Sondervermdgen seine Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfihren kann.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
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Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sondervermégens
vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Sondervermégens.

- fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei
insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen.

Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.

Bremen, den 12. Juni 2019

KOMMUNA-TREUHAND GMBH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Uwe Rellensmann Dipl.-Bw. Lothar Jeschke
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

& Freie
Hansestadt . . .
\: Bremen Unterzeichner: Senatskanzlei Bremen
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