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Neufassung der Richtlinien zur Durchfihrung

in der Freien Hansestadt Bremen
- Mietwohnraumférderung -

Vom 13. Oktober 2014

der vertraglich vereinbarten Forderung des Neubaus von Mietwohnraum

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr erlasst zur Durchfiihrung der vertraglich
vereinbarten Forderung des Neubaus von Mietwohnraum in der Freien Hansestadt
Bremen mit Mitteln aus offentlichen Haushalten aufgrund des Wohnraumférderungs-
gesetzes (WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376) in der jeweils gelten-

den Fassung sowie unter Berlicksichtigung des Beschlusses der Europaischen

Kommission vom 20. Dezember 2011 tber die Anwendung von Artikel 106 Absatz 2
des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staatliche Beihilfen
in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der
Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse betraut
sind (Freistellungsbeschluss) folgende Richtlinien:
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1. Zweck und Gegenstand der Forderung

Zweck der Forderung ist der Neubau von Wohnraum in Gebieten mit besonderem
Entwicklungsbedarf der Stadtgemeinden Bremen und Bremerhaven zugunsten des
unter Nummer 5 genannten Personenkreises.

Gebiete mit besonderem Entwicklungsbedarf sind insbesondere Innenstadt oder
innenstadtnahe Lagen, Baulliicken, Stadtumbau-, Sanierungs- und Entwicklungs-
gebiete, Gebiete der Programme Wohnen in Nachbarschaften/Die Soziale Stadt,
Gewerbe- oder ggf. Industriebrachen.

Die Forderung soll zur Erhaltung bzw. Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
in den Stadtquartieren beitragen. Insbesondere soll eine Mischung von Wohnraum
fur Haushalte mit geringen, mittleren und héheren Einkommen in den Gebieten
erreicht werden.

Mietwohnraum wird nur geférdert, wenn er in Geb&uden mit mehr als zwei geférder-
ten Mietwohnungen und in mehr als zwei geférderten Mietreihenhausern neu
geschaffen wird.

2. Rechtsanspruch/Kumulierung

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung von Forderungsmitteln besteht auch bei Vor-
liegen aller Férderungsvoraussetzungen nicht, und zwar auch dann nicht, wenn die
Forderungsstelle einen Bescheid Uber die grundséatzliche Einbeziehung erteilt oder
einem vorzeitigen Baubeginn zugestimmt hat (Nummern 10.2 und 11).

Die Forderung des Baus von Mietwohnraum nach diesen Richtlinien schliel3t die
gleichzeitige Forderung mit anderen (auch bremischen) Mitteln im Sinne des WoFG
nicht aus. Darlehen aus Forderprogrammen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfwW)
sollen soweit mdglich in Anspruch genommen werden.

3. Forderungsstelle

Forderungsstelle fur die Freie Hansestadt Bremen ist die Bremer Aufbau-Bank
GmbH, Wachtstral3e 27-29, 28195 Bremen, Postanschrift: Kontorhaus am Markt,
LangenstralRe 2-4, 28195 Bremen. Die Anschrift der Aul3enstelle Bremerhaven lautet:
Stadthaus 1, Hinrich-Schmalfeldt-Strafl3e 42, 27576 Bremerhaven.

4, Forderung
4.1 Artund HOohe der Férderung

Die Forderung erfolgt aufgrund eines offentlich-rechtlichen Férderungsvertrages
durch ein zinsverbilligtes Darlehen (Férderdarlehen) in Hohe von bis zu € 60 000 je
Wohneinheit, héchstens jedoch bis zu 80 v.H. der Gesamtkosten (Kosten des Bau-
grundstiticks und Gebaudes, Baunebenkosten). Das Darlehen wird auf volle € 50 pro
Wohneinheit gerundet.

Die Hohe der Baukosten soll bei der Anmeldung durch eine Kostenschéatzung oder
Kostenermittlung nachgewiesen werden. Nach Durchfiihrung der Baumafinahme ist
ein Kostennachweis durch Vorlage der Schlussrechnung zu erbringen. Ergibt sich
unter Berucksichtigung der Eigenleistung (Nummer 6) und der Fremdmittel eine
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Uberfinanzierung, wird das Forderdarlehen entsprechend gekiirzt. Der Darlehens-
betrag wird dabei auf volle € 50 pro Wohnung gerundet.

4.2 Verzinsung, Tilgung, Verwaltungskosten
Das Darlehen ist ab dem Tag der Auszahlung zu verzinsen.

Der Zinssatz des Forderdarlehens wird fr die ersten 10 Jahre der Laufzeit um bis zu
4 v.H. p.a. gegenuber dem von der Férderungsstelle zu zahlenden Refinanzierungs-
zinssatz verbilligt, h6chstens jedoch in Hohe des tatséachlichen Zinssatzes. Der Zins-
satz wird nach dem ersten Abruf der Refinanzierungsmittel festgesetzt. Ab dem

11. bis zum 20. Jahr betragt die Zinsverbilligung bis zu 2 v.H. p.a. Ab dem 21. Jahr
ist das Darlehen mit dem dann marktiiblichen Zinssatz, mindestens aber mit 6 v.H.
p.a. zu verzinsen.

Nach Ablauf eines tilgungsfreien Jahres, das mit der ersten Auszahlung des Dar-
lehens beginnt, ist das Darlehen entsprechend der vereinbarten Laufzeit zun&chst
mit mindestens 1 v.H. p.a., ab dem 11. Jahr mit mindestens 2 v.H. p.a. und ab dem
21. Jahr mit mindestens 3 v.H. p.a. jeweils zuziglich ersparter Zinsen zu tilgen. Sollte
das Darlehen zum vorgesehenen Tilgungsbeginn noch nicht voll ausgezahlt sein,
wird der Tilgungsbeginn auf den nachsten Monatsersten nach Vollauszahlung
verlegt.

An Verwaltungskosten werden einmalig zu Beginn der Forderung 1 v.H. und dann
laufend jahrlich 0,375 v.H. vom Nominalbetrag erhoben.

Die Leistungsraten sind monatlich nachtraglich jeweils zum Monatsletzten zu
erbringen.

Ab dem 4. Monat nach der ersten Auszahlung des Darlehens wird auf die noch nicht
ausgezahlte Darlehensvaluta eine Bereitstellungsprovision von 3 v.H. p. a. berech-
net.

Wird das Darlehen vor Ablauf der Zinsvereinbarung zurtickgezahlt, kann die Zahlung
einer Vorfalligkeitsentschadigung verlangt werden.

5. Berechtigter Personenkreis
5.1 Einkommensgrenzen

Die Wohnungen sind ab Bezugsfertigkeit an Wohnungssuchende zu vermieten,
deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenzen des § 9 Absatz 2 WoFG in
Verbindung mit 8 2 der Einkommensgrenzenverordnung vom 18. Mai 2009
(Brem.GBI. S. 189) in der jeweils geltenden Fassung um nicht mehr als 60 v.H.
Uberschreitet.

Die Einzelheiten tber die Ermittlung des maf3geblichen Jahreseinkommens gemaf
den 88 20 bis 24 WoFG ergeben sich aus dem Einkommenspriufungserlass des
Senators fiur Bau und Umwelt (jetzt: Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr) vom
20. August 2002 in der jeweils geltenden Fassung, der bei der Férderungsstelle
eingesehen werden kann.
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5.2 Bevorzugte Zielgruppen

Die Wohnungen sollen vorrangig an Wohnungssuchende vergeben werden, die die
Einkommensgrenzen des 8§ 9 Absatz 2 WoFG einhalten.

Die Forderung soll insbesondere der Wohnraumversorgung folgender Zielgruppen
dienen:

a) Haushalte mit geringen Einkommen,

b) &ltere und behinderte Menschen,

c) Haushalte mit Kindern,

d) junge Menschen und Berufseinsteiger,

e) alternative gemeinschaftliche Wohnformen,

f) Menschen, die von Wohnungslosigkeit bedroht sind.

Im Rahmen der Férderung kann verlangt werden, dass ein vorab festgelegter Anteil
der geférderten Wohnungen zur Wohnraumversorgung von bestimmten Personen-
kreisen zweckbestimmt wird.

5.3 Wohnberechtigungsnachweis

Die Wohnungssuchenden mussen ihre Wohnberechtigung im Sinne der Num-
mern 5.1 und 5.2 gegenuber dem Vermieter bei Abschluss des Mietvertrages durch
Aushéandigung einer entsprechenden, bei Bezug der Wohnung noch gultigen
Bescheinigung gemal § 27 Absétze 1 - 5 WoFG nachweisen (Wohnberechtigungs-
schein).

Der Wohnberechtigungsschein kann von dem Wohnungssuchenden bei der jeweils
zustandigen Wohnungsbehdrde beantragt werden. Zustandig sind in Bremen der
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr, Referat Wohnungswesen, Contrescarpe 73,
28195 Bremen und in Bremerhaven der Magistrat — Sozialamt -, Stadthaus 1,
Hinrich-Schmalfeldt-Stral3e, 27576 Bremerhaven.

6. Anforderungen an den Férderungsnehmer
Der Férderungsnehmer muss geeignet, zuverlassig und leistungsféahig sein.

Er soll zur Finanzierung der Gesamtkosten (Nummer 4.1) ein Eigengeld in Hohe von
mindestens 15 v.H. dieser Kosten erbringen. Dieses ist in der Regel durch eine
entsprechende Bestatigung des finanzierenden Kreditinstitutes nachzuweisen.

Der Foérderungsnehmer hat sich zu verpflichten, seinen Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmern mindestens den gultigen Mindestlohn nach dem Mindestlohngesetz
fur das Land Bremen (Landesmindestlohngesetz) vom 17. Juli 2012 (Brem.GBI.

S. 300) in der jeweils geltenden Fassung zu zahlen, auch wenn nach dem flr das
Unternehmen des Forderungsnehmers zur Anwendung kommenden Tarifvertrag ein
hiervon abweichend niedrigeres Entgelt zu zahlen ist.
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7. Anforderungen an den gefdrderten Wohnraum
7.1 Allgemeines

Die Neuschaffung von Wohnraum wird nur geférdert, wenn dieser den Vorschriften
des Baugesetzbuches und der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) vom

6. Oktober 2009 (Brem.GBI. S. 401) in der jeweils geltenden Fassung entspricht und
die Erschlie3ung gesichert ist.

Die geplanten Baumafinahmen sollen im Einklang mit den kommunalen Stadt- und
Quartiersentwicklungszielen der Stadtgemeinden Bremen und Bremerhaven stehen.
In diesem Rahmen kommt modellhaften Vorhaben bzw. Pilotprojekten besondere
Bedeutung zu. Bauvorhaben in Gebieten mit besonderem Handlungsbedarf werden
bevorzugt.

Nicht gefordert wird Wohnraum,

a) der zur dauernden Unterbringung ungeeignet ist,

b) der wegen seiner Lage oder Grundrissgestaltung keinen ausreichenden
Wohnwert hat,

c) der nicht den energetischen Anforderungen unter Nummer 7.3 genugt,

d) der in seiner Bauausfuhrung und Ausstattung erheblich tGber durchschnittliche
Wohnbedurfnisse hinausgeht,

e) mit dessen Bau schon vor der grundsatzlichen Einbeziehung in die Wohn-
raumforderung begonnen wurde, ohne dass die Forderungsstelle einen
vorzeitigen Baubeginn zugelassen hatte.

7.2  Okologische Anforderungen

Bei der Durchfihrung von Baumafnahmen sind die Belange des Umweltschutzes zu
beachten. Es sollen nur Materialien zur Verwendung kommen, die hinsichtlich der
Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und
Umweltvertraglichkeit aufweisen.

Baustoffe und die Ausfuhrung von Bau- und sonstigen Leistungen sind umwelt-
freundlich, wenn bei der Herstellung und Verwendung der Baustoffe und bei der
Ausfihrung der Leistungen weniger Ressourcen verbraucht und die belebte und
unbelebte Umwelt und die Gesundheit des Menschen weniger belastet werden als
bei vergleichbaren Produkten und Ausfuhrungsarten.

Informationen Uber Produkte mit Umweltzeichen, Zeichenanwender und Vergabe-
kriterien gibt das Umweltbundesamt heraus und kénnen im Internet unter
http://www.umweltbundesamt.de oder http://www.blauer-engel.de abgerufen werden.

7.3 Technische Anforderungen im Warmeschutz und in der Anlagentechnik

Die Inanspruchnahme von Forderdarlehen nach diesen Richtlinien setzt voraus, dass
eine Unterschreitung der nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 29. April
2009 (BGBI. I S. 953) in der jeweils geltenden Fassung zulassigen Hochstwerte
erreicht wird. Das Energieniveau des Neubauvorhabens soll mindestens dem eines
KfW-Effizienzhauses 70 entsprechen.


http://www.umweltbundesamt.de/
http://www.blauer-engel.de/
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Bauvorhaben, deren Energiebilanz durch zusatzliche Mal3nahmen dariiber hinaus
verbessert wird, erhalten den Vorzug.

7.4 Wohnungsstandard

Die Wohnungen sollen hinsichtlich Gro3e und Grundrissgestaltung so errichtet
werden, dass sie den Wohnungsbedarf des unter Nummer 5 genannten Personen-
kreises erfillen. Sie mussen ferner entsprechend der erteilten Bauerlaubnis und den
von der Baugenehmigungsbehdrde genehmigten Bauplanen errichtet werden und
sollen den heute Ublichen Ausstattungsstandard von Neubauwohnungen aufweisen.

Die Wohnungen sollen barrierefrei erreichbar und in ihrer Nutzung behinderten-
freundlich sein. Unter Bertcksichtigung der Nummer 7.3-1 der Bremischen Liste der
eingefiihrten Technischen Baubestimmungen (BremLTB) vom 22. August 2014
(Brem.ABI. S. 981) in der jeweils geltenden Fassung ist die DIN 18040-2 (Barriere-
freie Wohnungen, Planungsgrundlagen T-2, Wohnungen) einzuhalten.

Weitergehende Anforderungen an einzelne Wohnungen fir eine uneingeschrankte
Rollstuhlnutzung sollen in die Planung einbezogen werden.

7.4.1 WohnungsgrofRen

Fur die Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom
25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils geltenden Fassung mal3gebend.

Die Wohnungen sollen grundsatzlich folgende Wohnungsgrof3en nicht Uberschreiten:

Anzahl der Personen 1 2 3 4 5 6 7

WohnungsgrofRe in mz2 50 60 75 85 95 105 115

Dabei soll fur jede Person eines Haushaltes ein Raum ausreichender Gro3e vorhan-
den sein. Einraumwohnungen werden nicht geférdert.

Eine Uberschreitung der Flachengrenzen ist zulassig, soweit zur Beriicksichtigung
besonderer personlicher Bedurfnisse des kiinftigen Mieters im Einzelfall (z.B. Allein-
erziehende oder Menschen mit Behinderung) zusatzliche Wohnflache erforderlich ist.

Ein Einbettkinderzimmer darf in der Regel nicht kleiner sein als 12 m2 bzw. bei Vor-
handensein weiterer Kinderzimmer 10 m2. Die Vier-Personen-Wohnung soll mit zwei
getrennten Kinderzimmern versehen sein. Ein Zweibettkinderzimmer darf in der
Regel nicht kleiner sein als 14 m2. Ausnahmen von den vorstehenden Mindestflachen
fur Kinderzimmer kdénnen zugelassen werden, wenn entsprechende Spielflache an
geeigneter Stelle (z.B. Diele) nachgewiesen wird.

7.4.2 Geb&udeplanung

Die Planung von Geb&uden soll eine wirtschaftliche Baudurchfihrung ermdéglichen,
die sich aber nicht nachteilig auf den Wohnwert auswirken darf. Dabei sind wirt-
schaftliche Hausformen und Grundrisse zu wahlen. Kostensenkende Bauausfuhrun-
gen sollen nicht zu Lasten eines wirtschaftlichen Energie- und Wasserverbrauchs
erfolgen.
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7.4.3 AufenthaltsrGume und andere Raume

Aufenthaltsraume muissen eine fur ihre Benutzung ausreichende Grundflache und
unmittelbar ins Freie fihrende Fenster haben, die eine ausreichende Belichtung und
Beluftung ermdéglichen. Wohn- und Kinderzimmer ausschlief3lich mit Nordfenstern
sind unzulassig, es sei denn andere Losungen sind planerisch nicht moglich.

In den Entwirfen sind die Grundflachen der einzelnen Raume, die mogliche Méblie-
rung und die Installationen bei Kiiche und Bad einzutragen. Nachstehende Raume
und Flachen sind zu bertcksichtigen, wenn nicht besondere Grundrissformen eine
Abweichung rechtfertigen:

a) Windfange
Bei jeder Wohnung mit Zugang zum Freien, z.B. Aul3enganghauser, soll ein
Windfang am Wohnungs- bzw. Hauseingang vorgesehen werden.

b) Platz fir Waschmaschinen, Trockenrdume
Zu jeder Wohnung ist der Platz fur Wasch- und Trockenmdéglichkeiten nachzu-
weisen.

c) Abstellflache fur Fahrrader, Kinderwagen, Rollatoren und Rollstihle
Die Abstellflachen fur Kinderwagen, Rollatoren und Rollstuhle sind in aus-
reichender Gréf3e und gut zuganglich in der Nahe zum Hauseingang nach-
zuweisen.

d) Bader und Toilettenraume
Sanitarraume sollen barrierefrei ausgefuhrt werden. Bei Vier-Personen-
Wohnungen sollte neben dem Bad ein raumlich getrenntes WC vorgesehen
werden. Ab Finf-Personen-Wohnungen ist ein WC im Bad und ein raumlich
getrenntes WC mit einem zweiten Waschtisch zu schaffen.

e) Abstellraume
Entsprechend der Wohnungsgroéi3e ist ausreichend Abstellflache innerhalb
und aulRerhalb der Wohnung einzuplanen.

f)  Freiraumbezug
Alle Wohnungen sollen direkten Bezug zum Freiraum haben. Die Aul3enge-
staltung des Grundstiickes soll barrierefrei erfolgen. Bei der Planung und
Durchfihrung der Aul3enanlagen ist die vorhandene Vegetation moglichst zu
erhalten.

g) Anlagen zur Millbeseitigung
Der Platz fur bewegliche Abfallbehélter ist barrierefrei zuganglich an geeig-
neter nicht storender Stelle zu schaffen.

8. Zweckbestimmung des geférderten Wohnraumes
8.1 Dauer der Zweckbestimmung

Der Zweckbestimmungszeitraum betragt 20 Jahre. Die Zweckbestimmung beginnt
mit der Bezugsfertigkeit aller Wohnungen eines Mietobjektes. Die Zweckbestim-
mungsdauer verkirzt sich auch dann nicht, wenn der Férderungsnehmer das
Forderdarlehen aul3erplanmafig freiwillig oder aufgrund einer von ihm zu vertre-
tenden Kindigung vollstandig zurtickzahlt.
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Die Bezugsfertigkeit im Sinne von § 13 Absatz 4 des Wohnungsbindungsgesetzes
(WoBindG) vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2404) in der jeweils geltenden
Fassung ist vom Forderungsnehmer nachzuweisen.

8.2 Inhalt der Zweckbestimmung

Die Zweckbestimmung beinhaltet im Wesentlichen die Belegungs- und Mietbindun-
gen der geférderten Mietwohnungen/Mietreihenhauser.

Wahrend der 20-jahrigen Zweckbestimmung ist die Aufhebung der Eigenschaft als
Mietwohnung durch das Geltendmachen von Eigenbedarf und die Umwandlung von
Mietwohnungen in Wohnungseigentum und deren Einzelverkauf — mit Ausnahme des
Verkaufes der Mietwohnungen/Mietreihenhauser an wohnende Mieter zum Zwecke
der Selbstnutzung — ausgeschlossen.

Der Forderungsnehmer hat sich im Forderungsvertrag zu verpflichten, eine beabsich-
tigte Umwandlung der Mietwohnungen zum Zwecke des Verkaufes der Wohnungen
an wohnende Mieter zur Selbstnutzung der Férderungsstelle unaufgefordert unver-
zuglich schriftlich aufzugeben und sie nicht ohne Zustimmung der Forderungsstelle
vorzunehmen.

8.2.1 Belegungsbindung

Der Forderungsnehmer darf eine Wohnung einem Wohnungssuchenden nur zum
Gebrauch tberlassen, wenn dieser ihm vor der Uberlassung einen Wohnberechti-
gungsschein der zustandigen Wohnungsbehdrde (Nummer 5.3) Ubergibt und wenn
die in dieser Bescheinigung angegebene Wohnungsgrol3e nicht Gberschritten wird.

Der Forderungsnehmer hat der Wohnungsbehorde durch Ubersendung einer Mieter-
liste, den Meldebescheinigungen tber den Bezug der alleinigen Wohnung und der
Wohnberechtigungsscheine mitzuteilen, an wen die Wohnungen vermietet worden
sind. Endet ein Mietverhaltnis vor Ablauf der zwanzigjahrigen Zweckbestimmung, hat
er das Datum des Auslaufens des Mietverhaltnisses und des Freiwerdens der
Wohnung mitzuteilen. Der Forderungsnehmer muss die Wohnung unverzuglich
wieder an einen berechtigten Wohnungssuchenden vermieten und der Wohnungs-
behorde den Wohnberechtigungsschein Gibersenden.

Freistellungen von der Belegungsbindung kénnen von der Wohnungsbehérde nur
unter den Voraussetzungen des 8 30 WoFG erteilt werden. Naheres regelt der Erlass
zur Freistellung von den Belegungsbindungen des Senators fur Umwelt, Bau,
Verkehr und Europa (jetzt: Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr) vom 16. Juli 2009
in der jeweils geltenden Fassung.

Die Belegungsbindung wird von der in Nummer 5.3 genannten Wohnungsbehérde
Uberwacht. Fur die unter Nummer 5.2 Buchstabe f genannte Personengruppe gelten
abweichend von den Absatzen 2 und 4 besondere Regelungen unter Einbeziehung
der Senatorin fur Soziales, Kinder, Jugend und Frauen in der Stadtgemeinde Bremen
oder des Magistrats - Sozialamt- in der Stadtgemeinde Bremerhaven.

8.2.2 Mietbindung

Ab Bezugsfertigkeit der Mietwohnungen darf hdchstens eine Miete von € 6,10 je m?
Wohnflache monatlich (netto/kalt) erhoben werden. Fir Bauvorhaben mit einem
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besseren energetischen Standard (mindestens KfW 55-Standard) darf eine Miete von
€ 6,50 je m2 Wohnflache monatlich (netto/kalt) erhoben werden.

Wahrend des 20-jahrigen Zweckbestimmungszeitraumes darf die Miete im Rahmen
des 8§ 558 BGB in Verbindung mit der Kappungsgrenzen-Verordnung vom 5. August
2014 (Brem.GBI. S. 388) erhoht werden, hochstens aber um die Hélfte der vorge-
sehenen Spanne und hdchstens bis zu einem Betrag, der um 10 v.H. unterhalb der
Vergleichsmiete liegt. Andere Mieterhohungen — auch modernisierungsbedingte —
sind wahrend der 0.g. Zweckbestimmung unzulassig.

Neben der vorgenannten Miete durfen nur Betriebskosten nach Mal3gabe der

88 556, 556a und 560 BGB sowie ggf. die Pauschale fir Schonheitsreparaturen nach
§ 28 Absatz 4 Zweite Berechnungsverordnung (Il. BV) vom 12. Oktober 1990

(BGBI. I S. 2178) in den jeweils geltenden Fassungen erhoben werden.

Die Vereinbarung zuséatzlicher Geld-, Sach- oder Arbeitsleistungen des Mieters fur
die Wohnungsuberlassung — insbesondere Maklergebihren — ist nicht zulassig.

Der Foérderungsnehmer hat die Mietbindungen einzuhalten. Im Mietvertrag ist der An-
spruch des Mieters zu begriinden, dass er sich gegentiber dem Férderungsnehmer
auf die Einhaltung der vorgenannten Mietbindung berufen kann. Der Forderungs-
nehmer wird im Forderungsvertrag dahingehend verpflichtet.

Der Foérderungsnehmer darf mit den Mietern nur unbefristete Mietvertrage
abschliel3en, es sei denn die Forderungsstelle hat ausdricklich anderen Mietver-
tragen zugestimmt. Staffelmietvertrage sind nicht zulassig.

8.3 Sicherung der Zweckbestimmung

Zur Sicherung der Zweckbestimmung des geférderten Wohnraums kann in Einzel-
fallen vom Forderungsnehmer gefordert werden, dass er zugunsten der zustandigen
Wohnungsbehorde (Nummer 5.3) eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit an
dem geférderten Objekt oder ggf. an dem Objekt bestellt, in dem sich die Bestands-
wohnung (Nummer 9) befindet, und zwar in Abteilung Il des jeweiligen Grundbuchs
an rangbereitester Stelle unmittelbar nach den in Abteilung Il eingetragenen
Forderungsmitteln. Der Forderungsnehmer hat fur die Bestellung dieser Dienstbarkeit
die von der Forderungsstelle vorgegebenen Vordrucke zu verwenden.

Die Wohnungsbehérde wird nach Ablauf der Zweckbestimmung die Loschung der
Dienstbarkeit bewilligen.

9. Mittelbare Belegung des neugeschaffenen Wohnraums
9.1 Allgemeines

Der durch diese Foérderung neu geschaffene Wohnraum kann auch geférdert
werden, wenn die Belegungs- und Mietbindung nicht an diesem, sondern an Ersatz-
wohnungen (Bestandswohnungen) eingeraumt wird.

In diesem Fall ist in dem Forderungsvertrag (Nummer 10.4) zu vereinbaren, wie viele
der Mietwohnungen in dem Férderungsobjekt voraussichtlich aufgrund einer mittel-
baren Belegungs- und Mietbindung bei Bestandswohnungen gefdrdert werden
sollen.
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In einer den Forderungsvertrag erganzenden Vereinbarung ist bis zur Bezugs-
fertigkeit des Forderungsobjektes endgultig festzulegen, fir welche Mietwohnungen
im Forderungsobjekt eine mittelbare Belegungs- und Mietbindung bei welchen
Bestandswohnungen erfolgen soll. Sowohl die jeweilige Mietwohnung im Forde-
rungsobjekt als auch die dazugehoérige Bestandswohnung mussen in der Verein-
barung genau bezeichnet sein (Adresse, Lage, GroRe, Mietbeginn). Der Mietbeginn
darf frihestens nach Abschluss des Forderungsvertrages und soll spatestens bis zur
Bezugsfertigkeit der Mietwohnungen im Férderungsobjekt erfolgen.

9.2 Anforderungen an die Ersatzwohnung

Die als Ersatzwohnung dienende Bestandswohnung muss in der gleichen Stadt-
gemeinde liegen, in der auch die zu férdernde, neu geschaffene Mietwohnung liegt.
Sie muss ferner zur Vermietung an einen berechtigten neuen Mieter anstehen.

Es muss sich auf3erdem um eine belegungs- und mietbindungsfreie Mietwohnung
handeln, die annédhernd gleich grol} ist wie die neu geschaffene Mietwohnung und
die bezuglich der Ausstattung auch in etwa dem heutigen Wohnungsstandard
entspricht.

Sofern Zweifel an der Eignung der Wohnung bestehen, erfolgt eine ortliche Uber-
prifung durch die Wohnungsbehdérde.

9.3 Belegungs- und Mietbindung fur die Ersatzwohnung

Im Falle der mittelbaren Belegung unterliegt nicht die neugeschaffene Wohnung,
sondern die Bestandswohnung der Belegungs- und Mietbindung (Nummer 8.2).
Abweichend von Nummer 8.2.2 darf flr eine Bestandswohnung héchstens eine
Miete von € 5,60 je m? Wohnflache monatlich erhoben werden.

10. Antrags- und Foérderungsverfahren
10.1 Anmeldung des Bauvorhabens

Das Bauvorhaben ist vor Baubeginn zunachst formlos zur Einbeziehung in die
Forderung beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr zur Prifung der Forderungs-
wurdigkeit anzumelden.

Fur die technische Prifung der Férderungswaurdigkeit sind in der Regel folgende
Unterlagen erforderlich:

a) Angaben zum Planungsstand,

b) Lageplan (Auszug aus der Flurkarte),

c) Entwurfsplanung (Grundrisse, Ansichten, Schnitt) im Maf3stab 1:100,

d) Wohnflachenberechnung nach der WoFIV mit einer Zusammenstellung der
Wohnungsgro3en und der vorgesehenen Belegung,

e) qualifizierte Baubeschreibung,
f) Beschreibung der energetischen Ausfuihrung (Energiekonzept),
g) Kostenschatzung oder Kostenermittlung (Nummer 4.1).
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Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr kann die Vorlage weiterer Unterlagen zur
Prufung der Férderungswaurdigkeit verlangen.

Es wird empfohlen, vor Beantragung einer Bauerlaubnis bzw. der Genehmigungsfrei-
stellung nach der BremLBO die Erfullung der Anforderungen nach Nummer 7 der
vorgenannten Behotrde nachzuweisen.

Zusatzlich zur technischen Prifung findet eine Bonitatspriufung bei der Forderungs-
stelle statt. Die hierzu einzureichenden Unterlagen unterscheiden sich je nach
Rechtsform des Antragstellers. Ein entsprechendes Merkblatt geht dem Antragsteller
mit der Eingangsbestéatigung der formlosen Anmeldung des Bauvorhabens zu.

10.2 Entscheidung Uber die Einbeziehung in die Férderung

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie entscheidet
im Grundsatz lber die Einbeziehung der angemeldeten Bauvorhaben in die Forde-
rung. Sie entscheidet ebenfalls Uber eine nachtragliche Einbeziehung von Bauvor-
haben. Bei Bauvorhaben bis zu 25 Wohnungen entscheidet der Senator fir Umwelt,
Bau und Verkehr in eigener Verantwortung.

Die Forderungsstelle teilt dem Antragsteller verbindlich mit, ob und inwieweit sein
Bauvorhaben im Grundsatz in die Forderung einbezogen worden ist. Dabei ist der
Antragsteller darauf hinzuweisen, dass sich die Einzelheiten tUber die Férderung aus
dem noch abzuschliel3enden Foérderungsvertrag (Nummer 10.4) ergeben.

10.3 Antrag auf Gewahrung der Forderung

Das Forderdarlehen ist von dem Forderungsnehmer nach Einbeziehung in die Forde-
rung und vor Baubeginn auf entsprechenden Antragsvordrucken unter Beifligung der
erforderlichen Unterlagen bei der Forderungsstelle zu beantragen. Die Antragsvor-
drucke sind bei der Forderungsstelle erhaltlich.

Mit dem Forderungsantrag sind mindestens vorzulegen:

a) die amtliche Bauerlaubnis gemaR den 88 61 und 64 BremLBO nebst Anlagen
(genehmigte Bauplane, Lageplan usw.)
oder
wenn das Gebaude gemalR § 62 BremLBO (Genehmigungsfreistellung) erstellt
wird, die vollstandigen, bei der Gemeinde eingereichten Bauvorlagen sowie
die Bescheinigung der Gemeinde Uber die Genehmigungsfreiheit,

b) der Eigentumsnachweis Uber das zu bebauende Grundsttick durch Grund-
buchauszug bzw. Kaufvertrag oder Erbbaurechtsvertrag,

c) Verpflichtungserklarung des Antragstellers zur Einhaltung des Landesmindest-
lohngesetzes.

Antrage, die unvollstdndig sind oder sonstige Mangel aufweisen, gibt die Férderungs-
stelle zur Erganzung oder Uberarbeitung unverzuglich an den Antragsteller zurtick
oder sie fordert die fehlenden Unterlagen nach. Dem Antragsteller ist eine ange-
messene Frist zum Nachholen der erforderlichen Handlungen einzurdumen. Nach
fruchtlosem Ablauf der Frist soll der Antrag abgelehnt werden.
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10.4 Fo6rderungsvertrag

Sind die Forderungsvoraussetzungen erfillt, schlief3t die Foérderungsstelle mit dem
Forderungsnehmer einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag im Sinne der 88 54 ff. des
Bremischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (BremVwV{G) vom 9. Mai 2003
(Brem.GBI. S. 219) in der jeweils geltenden Fassung uber die Gewéahrung des
Forderdarlehens mit allen Rechten und Pflichten nach diesen Richtlinien. Aul3erdem
konnen zusatzliche Verpflichtungen des Forderungsnehmers vereinbart werden,
soweit diese zur Erreichung des Férderungszieles notwendig erscheinen.

Der Forderungsvertrag regelt das Forderungsverhaltnis zwischen den Vertrags-
partnern abschliel3end. Eine Anpassung oder Kiindigung dieses Vertrages ist nur
nach 8§ 60 BremVwVfG moglich.

In diesem Vertrag sind auch die Regelungen uber die Riuckforderung der Mittel und
die Vertragsstrafen zu Lasten des Forderungsnehmers fur den Fall der Nichterfullung
oder nicht vollstandigen Erfullung seiner vertraglichen Verpflichtungen oder bei
Vertragsverstof3en zu vereinbaren.

Sind mehrere Personen aufgrund des Férderungsvertrages berechtigt, so kénnen sie
ihre Rechte nur gemeinschatftlich austiben. Fir die sich aufgrund des abgeschlosse-
nen Forderungsvertrages ergebenden Verpflichtungen haftet jeder als Gesamt-
schuldner.

Der Forderungsnehmer ist mit dem abzuschlieRenden Forderungsvertrag zu
verpflichten,

a) seinen Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern mindestens den gultigen
Mindestlohn nach dem Landesmindestlohngesetz zu zahlen, auch wenn nach
dem fur das Unternehmen des Forderungsnehmers zur Anwendung
kommenden Tarifvertrag ein hiervon abweichend niedrigeres Entgelt zu
zahlen ist,

b) der Forderungsstelle die amtliche Bauschlussabnahmebescheinigung oder -
sofern die zustandige Baugenehmigungsbehdrde gemaf der BremLBO auf
die Erteilung einer solchen Bescheinigung verzichtet - eine Bestatigung des
bauleitenden Architekten tUber die Fertigstellung des Forderungsobjektes
entsprechend den bauamtlich genehmigten Bauplanen unverztiglich vorzu-
legen,

c) die in diesen Richtlinien festgelegten Forderungsbedingungen, insbesondere
die Zweckbestimmung fir die Mietwohnungen in dem Zweckbestimmungs-
zeitraum einzuhalten,

d) den Mietwohnraum fir die Dauer der Zweckbestimmung ordnungsgemar
instand zu halten,

e) einen Eigentumswechsel der geférderten Wohnungen bzw. der Ersatz-
wohnungen gemall Nummer 9 unverziglich der Férderungsstelle anzuzeigen,

f) im Falle einer beabsichtigten Umwandlung der geforderten Mietwohnungen in
Wohnungseigentum diese Umwandlung nicht ohne Zustimmung der Forde-
rungsstelle vorzunehmen,
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g) die Forderungsstelle unverziiglich vom Eintritt eines Kiindigungsgrundes nach
Nummer 14.1 oder von Grunden, die zur Erhebung von zusétzlichen Leis-
tungen nach Nummer 14.2 berechtigen, zu unterrichten,

h) der Foérderungsstelle, dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr und dem
Rechnungshof der Freien Hansestadt Bremen oder deren Beauftragten auf
Verlangen jederzeit Auskunft Gber die fur die Gewahrung bzw. Weiterbe-
lassung des Forderdarlehens malRgebenden Umstande zu erteilen sowie
diesen Stellen zu diesem Zweck jederzeit Einsichtnahme in die Vertrage,
Belege und sonstige Unterlagen zu gewahren bzw. eine Besichtigung des
geforderten Objektes zu gestatten,

i) einzuwilligen, dass alle fur die Erfullung des Forderungszweckes bendtigten
Daten erfasst und verarbeitet werden durfen,

J) hinsichtlich der mieterbezogenen Daten sich die Einwilligung des jeweiligen
Mieters geben zu lassen, dass auch dessen Daten erfasst und verarbeitet
werden durfen,

k) die von ihm aufgrund des abgeschlossenen Forderungsvertrages tbernomme-
nen Verpflichtungen einem evtl. Rechtsnachfolger aufzuerlegen,

[) sich wahrend der Ausfihrung des Bauvorhabens durch entsprechende Unter-
lagen (z. B. Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes, der Berufsge-
nossenschaft, der Krankenkasse, der Haftpflichtversicherung, der beitrags-
pflichtigen Sozialkasse) nachweisen zu lassen, dass die gesetzlichen Vor-
gaben zur Vermeidung von Schwarzarbeit und illegaler Beschaftigung einge-
halten werden,

m) nach Durchfihrung der BaumalRnahme eine Schlussrechnung aufzustellen
und die Nachweise bis zur Ho6he der Gesamtkosten (Nummer 4.1) zu
erbringen,

n) einzuwilligen, dass das Darlehen nach Vorlage der Schlussrechnung auf den
nach Nummer 4.1 festzusetzenden Betrag gekirzt wird.

Der Férderungsnehmer muss die Annahme des Vertrages innerhalb von 14 Tagen
nach Ubersendung des Vertragsangebotes erklaren, indem er eine unterzeichnete
Ausfertigung an die Forderungsstelle zurtickgibt.

Der Forderungsvertrag wird dreifach ausgefertigt. Ausfertigungen erhalten der
Forderungsnehmer, die Wohnungsbehérde sowie die Forderungsstelle.

10.5 Darlehensvertrag

Nach Abschluss des Forderungsvertrages wird die Forderungsstelle mit dem
Forderungsnehmer einen privatrechtlichen Darlehensvertrag schlie3en. Darin wird
sichergestellt, dass die in Nummer 10.4 genannten Inhalte des Férderungsvertrages
auch im Darlehensverhéltnis umgesetzt werden kdnnen, der Darlehensvertrag im
Falle einer Kiindigung des Forderungsvertrages (Nummer 14) ebenfalls gekindigt
werden kann, das Forderdarlehen sowie die Zweckbestimmung - sofern erforderlich -
dinglich gesichert werden (Nummern 12.1 und 8.3) und die notwendige Versicherung
(Nummer 12.2) abgeschlossen wird. Ferner wird dabei eine Verzinsung entspre-
chend Nummer 14.3 vorbehalten.
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Die Forderungsstelle ist im Zusammenhang mit dem Abschluss des Darlehensver-
trages berechtigt, von dem Foérderungsnehmer die banktblichen Erklarungen und
Nachweise zu fordern.

10.6 Bearbeitungsentgelt bei Verzicht auf Inanspruchnahme des Darlehens

Wenn der Forderungsnehmer nach Abschluss des Foérderungs- und Darlehensver-
trages auf die Inanspruchnahme des Darlehens verzichtet, wird von der Férderungs-
stelle ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 v.H. der Darlehenssumme
erhoben.

11. Baubeginn

Das geplante Objekt ist unverziglich nach Erteilung des Bescheides Uber die Einbe-
ziehung des Bauvorhabens in die Forderung (Nummer 10.2) zu realisieren. Der
Forderungsnehmer hat der Forderungsstelle zunéchst den pruffahigen formellen
Forderungsantrag mit den entsprechenden Unterlagen (Nummer 10.3) vorzulegen
und die Voraussetzungen fur den Abschluss des Férderungsvertrages umgehend zu
schaffen.

Ein Baubeginn vor der verbindlichen Mitteilung Uber die Einbeziehung in die Foérde-
rung ohne vorherige Zustimmung der Forderungsstelle fuhrt in der Regel zur Ableh-
nung der Foérderung.

12.  Sicherung und Auszahlung des Forderdarlehens
12.1 Sicherung des Forderdarlehens

Das Forderdarlehen ist an rangbereitester Stelle unmittelbar nach den zur Finanzie-
rung des Bauvorhabens aufgenommenen Fremdmitteln und innerhalb von 85 v.H.
der Gesamtkosten (Nummer 4.1), aber vor etwaigen anderen als Ersatz der Eigen-
leistung anerkannten Fremdmitteln durch Eintragung im Grundbuch dinglich zu
sichern.

Bei dem der Absicherung des Darlehens dienenden Grundpfandrecht darf der
gesetzliche Loschungsanspruch nach 8§ 1179a BGB nicht ausgeschlossen werden.
Soweit diesem Grundpfandrecht Grundschulden im Range vorgehen oder gleich-
stehen, hat der Forderungsnehmer (Grundstuckseigentiimer) seine gegenwartigen
und zukiinftigen Anspriiche auf Riickgewahr (Ubertragung, Verzicht, Aufhebung) der
Grundschulden oder von Teilen derselben an die Forderungsstelle als Glaubigerin
des Forderdarlehens abzutreten. Soweit zu diesem Zeitpunkt bereits wirksame
Abtretungen bestehen, hat der Foérderungsnehmer seine Anspriiche auf Ruckuber-
tragung seiner Ruckgewahranspriche an die Forderungsstelle abzutreten.

12.2 Auszahlung des Forderdarlehens

Das Forderdarlehen wird auf Anforderung nach Fertigstellung ausgezahit. Bei einem
erreichten Bautenstand von 60 v.H. kénnen 50 v.H. der Darlehenssumme ausgezahlt
werden. Der Bautenstand ist durch eine Bestatigung des Architekten nachzuweisen.
Die Forderungsstelle ist berechtigt, den Bautenstand und die Fertigstellung vor der
Auszahlung zu Uberprufen oder durch einen von ihr beauftragten Sachverstandigen
Uberpriufen zu lassen. Sofern der Férderungsnehmer der Forderungsstelle sowohl die
Fertigstellung (Bezugsfertigkeit) samtlicher Wohnungen des Férderungsobjektes
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schriftlich angezeigt und entsprechend nachgewiesen hat, als auch das Erreichen
des energetischen Standards eines KfW-Effizienzhauses 70 oder 55 nachgewiesen
hat, wird die Restsumme ausgezahlt. Die Bestatigung Uber den ordnungsgemaliden
Bezug (Nummer 8.2.1) des Férderungsobjektes ist nachzureichen.

Weitere Voraussetzung fur die Auszahlung ist, dass das aufzubringende Eigengeld
verwendet worden ist. AuBerdem muss die Eintragung des Grundpfandrechtes
(Nummer 12.1) sowie ggf. der personlichen Dienstbarkeit (Nummer 8.3) im Grund-
buch durch Vorlage einer grundbuchamtlichen Bescheinigung nachgewiesen werden
oder durch Erklarung eines Notars oder des Grundbuchamtes sichergestellt sein,
dass der Eintragung des Grundpfandrechtes bzw. ggf. der persénlichen Dienstbarkeit
an der vorgesehenen Rangstelle keine Hinderungsgriinde entgegenstehen.

Ferner ist das Bestehen einer ausreichenden (z.B. zum gleitenden Neuwert) Ver-
sicherung fur das Gebaude gegen Feuer-, Hagel-, Sturm- und Leitungswasser-
schaden nachzuweisen.

Vor Auszahlung des Forderdarlehens kann die Forderungsstelle sich nachweisen
lassen, dass bei der Bauausfiihrung die gesetzlichen Vorschriften zur Vermeidung
von Schwarzarbeit und illegaler Beschaftigung eingehalten wurden.

12.3 Pfandentlassung

Werden nach Fertigstellung eines Bauvorhabens Teile des Grundstticks von mehr
als 10 v.H. der ursprunglichen Flache verauRRert oder flr andere Zwecke abge-
schrieben, so wird eine Pfandentlassung nur erteilt, wenn der Eigentimer eine
aulRerordentliche Tilgung in Hohe der Wertentnahme auf das gewéhrte Forder-
darlehen leistet. MaRgebend ist der eingebrachte Grundstiickswert einschliel3lich
ErschlieBungskosten. Das Gleiche gilt, wenn ein Grundstiicksteil durch Enteignungs-
beschluss abgeschrieben wird.

13. Rechtsnachfolge/Umwandlung

Der Foérderungsnehmer und jeder Rechtsnachfolger ist fur die Dauer der Zweckbe-
stimmung verpflichtet, der Férderungsstelle eine beabsichtigte Verau3erung des
geforderten Objektes rechtzeitig vorher schriftlich anzuzeigen. Der Eigentumsuiber-
gang im Wege der Erbfolge ist der Férderungsstelle ebenfalls schriftlich anzuzeigen.
Die Forderungsstelle entscheidet dann gemai den Ubertragungsrichtlinien des
Senators fur Bau, Umwelt und Verkehr (jetzt: Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr)
vom 10. Januar 2006 (Brem.ABI. S. 121) in der jeweils geltenden Fassung uber die
Ubertragung der Forderung.

Dieses gilt auch im Falle einer Umwandlung der Mietwohnungen in Wohnungseigen-
tum zum Zwecke des Verkaufes der Wohnungen.

Der Forderungsnehmer hat die sich fur ihn aus der Inanspruchnahme der Forderung
ergebenden Verpflichtungen seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in
der Weise, dass diese wiederum gehalten sind, ihre jeweiligen Rechtsnachfolger in
gleicher Weise zu binden.
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14. Rechtsfolgen bei Verstdfien gegen den Forderungsvertrag
14.1 Kiundigung des Forderungsvertrages

Der Forderungsvertrag kann von der Forderungsstelle ganz oder teilweise mit
sofortiger Wirkung gekundigt werden, wenn

a) der Forderungsnehmer oder der Rechtsnachfolger gegeniber der Forderungs-
stelle unrichtige oder unvollstandige Angaben gemacht oder Tatsachen ver-
schwiegen hat, die fur die Gewéhrung oder den Fortbestand der Forderung
von Bedeutung sind;

b) Tatsachen eintreten oder bekannt werden, aus denen sich ergibt, dass der
Forderungsnehmer oder dessen Rechtsnachfolger nicht mehr leistungsfahig,
nicht mehr zuverlassig, nicht mehr kreditwirdig oder zur Erfullung seiner
Verpflichtungen nicht mehr in der Lage ist;

c) der Forderungsnehmer den ordnungsgemalen Erstbezug nicht nachweist;

d) die Wohnungen bestimmungswidrig vermietet oder genutzt werden oder leer
stehen;

e) das Forderdarlehen nicht zweckentsprechend verwendet oder die Schluss-
rechnung nicht vorgelegt wird;

f) der Forderungsnehmer die Wohnungen schuldhaft nicht ordnungsgeman
instand halt;

g) das Forderungsobjekt nicht nach den von der Forderungsstelle anerkannten
Planen entsprechend dem Forderungsantrag oder abweichend von der
genehmigten Bauausfiihrung errichtet wurde oder nicht den anerkannten
Regeln der Technik entspricht oder der geforderte energetische Standard
nicht eingehalten wird;

h) die sonstigen Bestimmungen oder Auflagen des Forderungs- oder Darlehens-
vertrages nicht eingehalten werden oder gegen die Vorschriften des WoFG
oder diese Forderungsrichtlinien verstofRen wird,;

i) ein Eigentumswechsel eintritt und die Forderungsstelle die Forderdarlehen
dem Rechtsnachfolger nicht Gbertragt bzw. belasst;

J) Rulckstéande bei der Bedienung des Férderdarlehens eingetreten sind;

k) Uber das Vermogen des Forderungsnehmers die Eréffnung des Insolvenzver-
fahrens beantragt ist oder die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
des Foérderungsobjektes beantragt wird;

I) Voraussetzungen vorliegen, nach denen aufgrund des § 49 Absatz 3
BremVwV{G ein Zuwendungsbescheid aufgehoben werden kdnnte;

m) der Férderungsnehmer seine Verpflichtung zur Zahlung des Mindestlohnes
nicht einhélt oder der Verpflichtung zur Vorlage der dafir erforderlichen
Nachweise nicht nachkommt;

n) Teile des Objektes in Eigentumswohnungen ohne Zustimmung der Forde-
rungsstelle umgewandelt und diese veraul3ert werden.

Andere Kindigungsgrinde bleiben vorbehalten.
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14.2 Vertragsstrafe

Die Forderungsstelle ist unbeschadet des Rechtes auf Kiindigung des Forderungs-
vertrages berechtigt, bei einem schuldhaften Verstol3 gegen die Bestimmungen des
Forderungs- oder Darlehensvertrages eine Vertragsstrafe zu erheben.

Die Pflicht des Forderungsnehmers zur Einhaltung der Belegungs- und Mietbindung
wahrend der Dauer der Zweckbestimmung sowie die Verpflichtung zur Erstattung
Uberhodhter Mietzahlungen an den Mieter bleibt davon unberihrt.

Die Vertragsstrafe betragt fur die Dauer des Verstolies bis zu € 5,00 monatlich
pro m? Wohnflache der Wohnung, auf die sich der Verstol3 bezieht. Jeder ange-
fangene Monat ist als voller Monat anzurechnen.

Die Vertragsstrafe ist innerhalb von einem Monat nach Zugang der Zahlungsauf-
forderung fallig. Bei verspatet eingehenden Zahlungen werden Zinsen entsprechend
Nummer 14.3 erhoben.

14.3 Folgen einer Kiindigung des Forderungsvertrages

Im Falle der Kiindigung des Férderungsvertrages wird der Darlehensvertrag eben-
falls gekundigt. Die Zweckbestimmung (Nummer 8) bleibt davon unberuhrt.

Bei teilweiser Kiuindigung werden die tbrigen durch den Fdrderungsvertrag begrin-
deten Verpflichtungen des Férderungsnehmers nicht berihrt.

15. Ausnahmegenehmigungen

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr oder die Forderungsstelle kbnnen im
Rahmen der gesetzlichen Vorschriften Ausnahmen von diesen Richtlinien zulassen.

16. Inkrafttreten, Anwendung bisheriger Vorschriften

Diese Forderungsrichtlinien finden Anwendung fur alle Bauvorhaben, die ab dem
Wohnraumférderungsprogramm 2012/2013 gefordert werden.

Die Regelungen der Nummern 7.1 Absatz 1, 10.3, 10.4 und 12.2 dieser Richtlinien
gelten auch fur Bauvorhaben aus den Wohnraumférderungsprogrammen 2008, 2009
und 2010, fur die Grundsatzbescheide nach Veréffentlichung dieser Richtlinien
erstellt werden.

Die bisherigen Richtlinien zur Durchfiihrung der vertraglich vereinbarten Forderung
des Neubaus von Mietwohnraum in der Freien Hansestadt Bremen vom 18. Juni
2008 (Brem.ABI. S. 466) werden mit der Mal3gabe gegenstandslos, dass sie kinftig
nur noch fur Bauvorhaben anzuwenden sind, die aus den Wohnraumférderungs-
programmen 2008, 2009 und 2010 gefdrdert wurden.

Bremen, den 13. Oktober 2014

Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Freie
Hansestadt . .
Bremen Unterzeichner: Senatskanzlei Bremen
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